Obcina Podvelka, Podvelka 13, 2363 Podvelka, na podlagi 51. ¢lena Zakona o stvarnem premozenju
drzave in samoupravnih lokalnih skupnosti (Uradni list RS, $t.11/18,79/18 in 78/23 — ZORR, v
nadaljevanju ZSPDSLS-1), 16. ¢lena Uredbe o stvarnem premozenju drzave in samoupravnih lokalnih
skupnosti (Uradni list RS, §t. 31/18) in Nacrta ravnanja s stvarnim premozenjem Ob¢ine Podvelka v letu
2026 in 2027, objavlja

JAVNO ZBIRANJE PONUDB
za prodajo nepremicnin

1. Ime in sedeZ organizatorja javnega zbiranja ponudb
Obcina Podvelka, Podvelka 13, 2361 Podvelka (v nadaljevanju Obcina Podvelka)

2. Predmet prodaje
Predmet prodaje je naslednje nepremi¢no premozenje:

Zap.St. | Parcelna | Katastrska obcina povrSina | namembnost Oznaka EUP
Stevilka
1 500/73 801 Brezno 794 m2 | Stavbno zemljisée v JAO1

obmocdju povrsin
podezelskega naselja
2 500/74 801 Brezno 707 m2 Stavbno zemljisce v JAO1
obmodju povrsin
podezZelskega naselja
3 500/75 801 Brezno 640 m2 | Stavbno zemljis¢e v JAO1
obmocdju povrsin
podezelskega naselja

Predmet prodaje so nezazidana stavbna zemljis¢a v obmocju povrsin podezZelskega naselja, namenjena
za stanovanjsko gradnjo, ki se nahajajo v naselju Javnik v ob¢ini Podvelka.

Zemljis¢a v naselju Javnik so od centra obcine Podvelka, kjer se nahaja zdravstveni dom, vrtec,
obcinska uprava in krajevni mati¢ni urad, ter osnovne Sole v Breznu oddaljena priblizno 2 km. Od
Radelj ob Dravi, kjer se nahajajo preostale usluznostne in upravne dejavnosti pa 12 km. Od Maribora,
ki je nakupovalno, upravno, kulturno izobraZzevalno in gospodarsko srediSce, z vecjim obsegom
razpolozljivih delovnih mest, so oddaljene priblizno 30 km. NajbliZji avtocestni priklju¢ek je oddaljen
35 km.

Zemljis¢a lezijo na mirni lokaciji z izjemnim razgledom na reko Dravo, obdana z zeleno naravo. BliZina
glavne ceste omogoca hitro mobilnost do vseh bliznjih sredis¢ (Radlje — Maribor) ter uporabo javnega
potniSkega prometa. Zemljis¢a so locirana v neposredni bliZzini Sportno-rekreacijske infrastrukture
(kolesarska in pohodniska pot ob reki Dravi, igris¢e za kegljanje (rusko kegljisce).

Vsa zemljis¢a so komunalno opremljena.
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Vsa zemljisca, ki so predmet javnega zbiranja ponudb ureja Odlok o obcinskem prostorskem naértu
Obcine Podvelka (MUV; 17/15 — UPB1, 12/17, 30/17,17/21 in 23/21).

Kupec bo moral v okviru pridobitve gradbenega dovoljenja za stanovanjski objekt pladati tudi
pripadajoci komunalni prispevek v skladu z veljavno zakonodajo.

Obcina Podvelka na nepremicninah, ki so predmet prodaje, obdrzi neodplaéno ter ¢asovno neomejeno
sluZznostno pravico za potrebe polozitve prikljuckov in omrezja javne komunalne infrastrukture do
posamezne parcele in za njihovo kasnejSe vzdrZevanje, kar se vnese tudi v prodajno pogodbo in vpise
v zemljisko knjigo.

Kupec nepremicnin mora v roku treh let od dneva podpisa pogodbe priceti z gradnjo stanovanjskega
objekta, sicer se Steje prodajna pogodba za razdrto, kupec vrne obcini nepremicnino v celoti, obcina
pa kupcu del kupnine v visini neto zneska kupnine, zmanj$anega za znesek varscine. PriCetek gradnje
pomeni, da kupec pridobi pravnomocéno gradbeno dovoljenje, priglasi zacetek gradnje skladno z
veljavno gradbeno zakonodajo in dejansko pric¢ne z gradnjo.

3. Komiisija, cenilec in izjava skladno z doloéilom 51/7 ZSPDSLS-1:
Postopek javnega zbiranja ponudb bo izvedla komisija v sestavi:
- Nadja Bezjak, predsednica

- Zan Beridi¢, ¢lan
- Anita Pokerznik, ¢lanica

Zaradi nepredvidljivih okoliscin se lahko sestava komisije spremeni, o cemer bodo zainteresirani kupci
obveséeni.

Porocilo o oceni vrednosti predmetnih nepremicnin z dne 18. 2. 2026 je izdelal Silvo Plesnik, Kajuhova
11, Celje, sodni cenilec za gradbeniStvo — nepremicnine.

Ponudniki morajo najkasneje pred sklenitvijo pravnega posla podati izjavo o nepovezanosti s ¢lani
komisije in cenilcem v smislu, kot ga doloda 51/7 ¢len ZSPDSLS-1, ki kot povezane osebe Steje:

— fizi¢no osebo, ki je s ¢lanom komisije ali cenilcem v krvnem sorodstvu v ravni vrsti do katerega koli
kolena, v stranski vrsti pa do tretjega kolena, ali ki je s ¢lanom komisije ali cenilcem v zakonu,
zunajzakonski skupnosti, sklenjeni ali nesklenjeni partnerski zvezi ali v svastvu do drugega kolena, ne
glede na to, ali je zakonska zveza oziroma partnerska zveza prenehala ali ne,



— fizicno osebo, ki je s ¢lanom komisije ali cenilcem v odnosu skrbnidtva ali posvojenca oziroma
posvojitelja,

— pravno osebo, v kapitalu katere ima clan komisije ali cenilec deleZ vecji od 50 odstotkov in

— drugo osebo, s katerimi je glede na znane okolis¢ine ali na kakr$nem koli pravhem temelju povezana
s ¢lanom komisije ali cenilcem, tako da zaradi te povezave obstaja dvom o njegovi nepristranskosti pri
opravljanju funkcije ¢lana komisije ali cenilca.

V kolikor se sestava komisije zaradi nepredvidenih okolis¢in na dan odpiranja ponudb spremeni, poda
komisija odloditev o izpolnjevanju pogojev za udelezbo v postopku ter najugodnej$sem ponudniku, po
prejemu nove izjave najugodnejSega ponudnika ter po potrebi preostalih sodelujocih.

4. Izhodi$¢na cena:
Izhodis¢na cena je enaka ocenjeni in znasa:

Zap.St. | Parcelna | Katastrska obcina PovrSina | IzhodiS¢na vrednost v EUR
Stevilka v m2
1 500/73 801 Brezno 794 27.289,78
2 500/74 801 Brezno 707 24.299,59
3 500/75 801 Brezno 640 21.996,80

V izhodid¢no ceno za posamezno nepremicnino ni vstet 22% davek na dodano vrednost, ki ga placa
kupec. Kupec prav tako placa vse stroske v zvezi s prenosom lastninske pravice (notarska overitev
pogodbe, vpis v zemljisko knjigo in drugo).

5. Nadin in rok placila kupnine:
Kupnina in pripadajoci davek na dodano vrednost se placa na podracun SI56 0110 0010 0009 361 odprt
pri Banki Slovenije, v roku 30 dni po sklenitvi pogodbe.

Razpolagalni pravni posel (izroCitev intabulacijske klavzule z overjenim podpisom prodajalca) se
izvede po placilu celotne kupnine, stroske zemljiskoknjizne izvedbe prenosa lastninske pravice nosi
kupec. V primeru, da kupec placa kupnino ali del kupnine s pomocjo banc¢nega kredita (in/ali
zavarovanja s hipoteko s kupljenimi nepremi¢ninami), se to vprasanje uredi skladno s poslovno
prakso za izvedbo tovrstnega placila in/ali zavarovanja.

Placilo celotne kupnine v dolo¢enem roku je bistvena sestavina pravnega posla. V kolikor kupnina ni
placana v roku, se Steje posel za razvezan po samem zakonu, varscina pa se zadrzi.

6. Vrsta pravnega posla in sklenitev pogodbe:

Prodaja nepremicnega premozenja. Pogodba mora biti sklenjena v roku 15 dni po pozivu organizatorja
javnega zbiranja ponudb. V kolikor pogodba ni sklenjena v danem roku, se varscina zadrzi, organizator
javnega zbiranja ponudb pa odstopi od sklenitve posla.

Pogodba bo sklenjena s tistim ponudnikom, ki bo za nepremic¢no premoZenje ponudil najvisjo odkupno
ceno pod pogojem.

V kolikor bo v roku prispelo ve¢ najugodnejsih ponudb, bodo z najugodnejSimi ponudniki opravljena
dodatna pisna pogajanja o ceni. Cene in drugi elementi ponudbe, ponujeni na pogajanjih, so
zavezujodi.

Nepremi¢no premozenje bo prodano po nacelu videno — kupljeno, zato morebitne reklamacije po
sklenitvi prodajne pogodbe ne bodo upoStevane. Prodajalka ne jamci za izmere povrsin niti za njihov



namen uporabe. Kupec sam prevzema obveznost odprave morebitnih pomanjkljivosti v zvezi s
kvaliteto in obsegom predmeta prodaje.

Organizator si pridrzuje pravico, da lahko do sklenitve pravnega posla brez odskodninske odgovornosti
odstopi od pogajanj.

7. Varscina:
Ponudniki, ki Zelijo sodelovati v tem postopku javnega zbiranja ponudb, morajo placati var§éino v visini
10% izhodiscne cene nepremicnine najkasneje do dne 31. 8. 2026 do 24.00 ure, in sicer:

Zap.St. | Parcelna | Katastrska obcina Varsc¢ina v EUR
Stevilka
1 500/73 801 Brezno 2.728,98
2 500/74 801 Brezno 2.429,96
3 500/75 801 Brezno 2.199,68 |

Nakazilo se izvede na racun St. SI56 SI56 0110 0010 0009 361, sklic SI00 7221-47808, z navedbo
namena nakazila »placilo var$cine JZP - Javnik«

Izbranemu ponudniku se vplac¢ana varscina brezobrestno vsteje v kupnino, ostalim ponudnikom pa
se vrne brez obresti v roku 30 dni od dneva izbire najugodnejSega ponudnika.

Ce najugodnej$i ponudnik ne sklene pogodbe ali ne placa kupnine, se vari¢ina zadr#i.

8. Podrobnejsi pogoji:

Na javnem zbiranju ponudb lahko sodelujejo pravne in fizicne osebe, ki v skladu s pravnim redom
Republike Slovenije lahko postanejo lastniki nepremicnin. Pri javnem zbiranju ponudb kot ponudniki
ne morejo sodelovati cenilec in ¢lani komisije ter z njimi povezane osebe v smislu 51/7 ¢lena ZSPDSLS-
1.

Ponudniki posljejo ponudbe oziroma ponudbe prinesejo osebno v zaprti pisemski ovojnici s pripisom
»NE ODPIRAJ — JZP JAVNIK« na naslov organizatorja javnega zbiranja ponudb: Obcina Podvelka,
Podvelka 13, 2363 Podvelka.

Kot popolna ponudba Steje ponudba, ki vsebuje:
1. izpolnjen in lastnoro¢no podpisan obrazec »Ponudba« (priloga 1);
2. potrdilo o vpladilu vars¢ine
3. kopijo veljavnega uradnega identifikacijskega dokumenta. V kolikor ponudnik ne predlozi
kopije osebne izkaznice ali potne listine, je potrebno kopiji uradnega identifikacijskega
dokumenta priloziti tudi potrdilo o drzavljanstvu ali izpisek iz maticnega registra — velja za
fizicne osebe in s.p.-je.

Steje se, da je ponudba pravodasna, ¢e je na naslov organizatorja javnega zhiranja ponudb prispela
najkasneje do dne 1. 9. 2026 do 11.00 ure.

Ponudniki, katerih varscina ne bo na racunu Obcine Podvelka do roka, navedenega v 7. tocki, ali
ponudba katerih ne bo pravocasna ali popolna, oz. ne bodo izpolnjevali drugih pogojev iz te tocke,
bodo izloceni iz postopka.




Odpiranje ponudb bo javno in bo potekalo dne 1. 9. 2026, ob 11.30 uri, v prostorih Obcine
Podvelka.

Za ponudnike udelezba pri odpiranju ponudb ni obvezna. Ponudniki, ki bodo Zeleli biti navzoci na
javnem odpiranju ponudb, se bodo morali izkazati z osebnim dokumentom, predstavniki
ponudnikov pa z ustreznim pisnim pooblastilom ponudnika.

Pri odpiranju ponudb bo prodajalec preveril zgolj osnovne podatke ponudnikov in visino ponudbe.

Ponudniki bodo o rezultatih zbiranja ponudb obvesceni na njihov elektronski naslov najkasneje 8 dni
po zaklju¢enem zbiranju ponudb.

9. Informacije in ogled:
PodrobnejSe informacije v zvezi s predmetom javnega zbiranja ponudb lahko vsi zainteresirani dobijo
na tel. $t. 02 87 66 216 (Nadja Bezjak).

Nepremicnine so prosto dostopne, zato lahko zainteresirane osebe ogled izvedejo samostojno ali se
za ogled nepremi¢nin predhodno dogovorijo na tel. §t. 02 87 69 514 (Zan Beri¢ic).

10. Obvestilo posameznikom glede obdelave osebnih podatkov po 13.¢lenu Splosne uredbe o
varstvu podatkov
Obvestilo je objavljeno na spletni strani Ob¢ine Podvelka https://www.podvelka.si/gdpr

11. Opozorilo
Zupan lahko brez odgkodninske odgovornosti postopek ustavi do sklenitve pravnega posla, pri éemer
se ponudnikom povrnejo vplacane varscine.

Stevilka: 478-0008/2026-4 (3/6)
Datum: 9. 6. 2026

Obcina Podvelka
Miran PUSNIK, Zupan
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